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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2007-07-02. Foreningens forslag till nya
stadgar enligt lagen om nya regler for ekonomiska foreningar forvantas antas pa arsstamman 2018.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i “Brandkontoret”. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Tvalflingan 11, Tellusborgsvagen 90-92, Hagersten, Stockholms
kommun, dar man upplater lagenheter och bokaler. Féreningens byggnad, som uppférdes ar 1972,
har genomgatt en ombyggnation som var klar 2012.

Féreningen bildades 2007-07-02 och registrerade sin ekonomiska plan 2011-06-29. Rakenskapsaret
2017 har varit foreningens femte hela ar da inflyttning skedde under olika etapper under 2012.

Ligenheter och lokaler
Féreningen omfattar 255 bostadslagenheter, 3 lokaler samt 10 bokaler, fordelat pa 190 1:or, 64 2:0r
och en 3:a.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2017-05-15. Pa stamman deltog 23 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 269 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Emma Karlsson ordférande
Simon Nkangi sekreterare
Narina Bengtsson ledamot
Linda Gustafsson ledamot
Daniel Schott ledamot
David Soderholm ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Marianne Grinewald, Linnéa Florestedt och Hanna Friberg.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.
-
XS



HSB Brf Insteget Org. nr 769616-9395

Revisorer
Revisor har varit Joakim Mattson med Jorgen Gotehed som suppleant, bada fran BoRevision, valda

vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Frida Spangberg samt Sophia Andersson.

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende féretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
FastighetsSkotsel AB Teknisk forvaltning
Fortum Elavtal

Fortum Varme Fjarrvarme

Stockholm Vatten Vatten

Stockholm Avfall Sophantering
Brandkontoret Fastighetsforsakringar

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Aktiviteter

Under dret fortsatte arbetet med femarsbesiktningen av fastigheten. Foreningen har dven
omforhandlat foreningen lan da Instegets ranteswap forfoll den 1 mars 2017, vilket har minskat
foreningens rantekostnad vasentligt.

Foreningen blev ar 2014 stamd vid Sodertorns tingsratt av en medlem med anledning av ett drende
om ombyggnation. Sddertorns tingsratt har i dom fran 2016 givit foreningen ratt och ogillat
medlemmens talan. Foreningen tilldomdes darvid ersattning for dess rattegangskostnader.
Medlemmen har sedan 6verklagat domen till hovratten. Samma medlem har dven valt att stamma
foreningen vid Sédertorns tingsratt under 2016 i, sa som foreningen uppfattar saken, huvudsak
samma drende som det nyss namnda.

Utover ovanstdende tvister har foreningen haft tva tvistemal i tingsratten avseende klander av
stammobeslut samt forverkande av en bostadsratt.

Samtliga namnda tvister ar genom en uppgorelse under april 2018 forlikade och slutligt reglerade.
Féreningen har i uppgorelsen fatt beakta av ALM Equity rattsligt gjorda misstag vid upplatelserna av
bostadsrattslokalerna nr 90110 och 90120.

Genom forlikningen har namnda bostadsrattslokaler atergatt till Foreningen med mojlighet for
Féreningen att andra i upplatelseandamalet. Detta for att Foreningen ska kunna ha kontroll 6ver
vilken/vilka verksamheter som kan bedrivas i aktuella lokaler och darmed undvika byggnation av
vandrarhem i lokalerna.
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Underhall
Féreningen har en 20-arig underhallsplan.

Enligt upprattad underhallsplan ar kommande planerade dtgarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp
2018 OVK 89 000
2019

2020 Malning 133 000
2021 OVK mm 110 000
2022 Malning och hissbesiktning 2100000
Ekonomi

Fran och med rakenskapsaret 2014-01-01 géller en ny normgivning, vilken innebdr att foreningen har
upprattat en arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Forandringen galler framst synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall. Pa grund av detta kan resultat och jamforelsetal avvika
fran tidigare arsredovisningar.

Foreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts
géllande overgangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sodertorns ekonomiska forvaltning har varit féreningen behjalplig med omldggning av detta

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 702 kr/m 2 bostads-/lokalyta.

Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till cirka 114 475 000kr. Under 2017 har féreningens
I&an omférhandlats och amorteringen uppgick till 525 000kr. Det ger en amorteringstid pa 218 ar.

Da tidigare lan var bundet i en swap som forféll under 2017, har foreningens rantekostnader minskat
vasentligt under aret. Ett resultat av de forhandlingar som har pagatt sa har juridikkostnaderna dkat
under 2017, vilket kan ses i resultatrakningen.

Styrelsens ambition &r att inkomsterna som féreningen far fran avgifter/parkeringar mm ska tacka de
utgifter féreningen har men ocksa tacka for framtida underhall/amorteringar.

Avgiften &r satt sa att foreningen, i den man det gar, inte behover ta lan/6ka avgifterna infor storre
reparationer/amorteringar. Detta innebdr att styrelsen bade maste beakta vilket resultat var férening
visar men ocksa vilket kassaflode, investeringsbhehov och amorteringskrav vi har.

Styrelsen bevakar foreningens ekonomi [6pande for att avgdra om avgifterna behover forandras eller
ej. . g:'?

f
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Medlemsinformation

Org. nr 769616-9395

Under dret har 38 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 330 st.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 8484 9529 8 445 8078 8 146
Rorelseresultat, tkr 85 951 368 805 4933
Resultat efter finansiella poster, tkr -1624 -3464 -4 051 -3634 147
Balansomslutning, tkr 500 299 502 693 505897 509 793 514 831
Fastighetslan, kr/kvm 9421 9 465 9 465 9 465 9 465
Soliditet % 77 77 77 77 77
Forandring i eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 416 843 600 0| 932544 -28961586 | - 3 464 738

Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 790 000 -790 000

lansprakt d ttre

RIRERARS R 236730 | 236730

fond

Balanserad i ny rakning -3464 738 3464738

Arets resultat -1 624619

Belopp vid arets slut 416 843 600 0| 1485824| -32979595| -1624619
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féresldar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rakning

Org. nr 769616-9395

=32/979 595
-1624 619

-34 604 214

-921 000

179 166

-35 346 048
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 8 484 695 9 529 584
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -3 743 837 -3 991 839
Ovriga externa kostnader Not 4 -414 414 -135 879
Utfort underhall -179 166 -236 730
Fastighetsskatt -284 648 -116 200
Avskrivningar -3 936 675 -3 936 675
Personalkostnader och arvoden Not 5 -9 857 -160 990
Summa rorelsekostnader -8 568 597 -8 578 312
Rorelseresultat -83 901 951 271
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 545 373
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 541 262 -4 416 383
Summa finansiella poster -1540 717 -4 416 010
Arets resultat -1 624 619 -3464 738

¥ ol
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Brf Insteget
Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 8 352 894 945 356 816 000
Mark 141 477 336 141 477 336
Maskiner och inventarier Not 9 15 620 31 240
494 387 901 498 324 576
Summa anléggningstillgdngar 494 387 901 498 324 576
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 90 301 23 343
Avrakningskonto HSB Sodertorn 5 059 699 3210 045
Ovriga fordringar Not 10 66 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 181 974 196 971
5332 040 3430 460
Kassa och bank Not 12 579 531 938 190
579 531 938 190
Summa omsattningstillgdngar 5911571 4 368 649
Summa tillgdngar 500 299 472 502 693 226



Org Nr: 769616-9395
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 416 843 600 416 843 600

Underhélisfond 1 485 824 932 554
418 329 424 417 776 154

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -32 979 595 -28 961 586

Rrets resultat -1 624 619 -3 464 738
-34 604 213 -32 426 325

Summa eget kapital 383 725211 385 349 829

Avsattningar och skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 59 387 500 114 300 000

59 387 500 114 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 55 087 500 700 000

Leverantdrsskulder 575533 668 735

Aktuell skatteskuld 400 848 211 380

Ovriga skulder Not 14 228 760 307 963

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 894 120 1155 318

57 186 761 3043 396
Summa avsattningar och skulder 116 574 261 117 343 396
Summa eget kapital och skulder 500 299 472

02 693 22
5 93 é;;../,,
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Brf Insteget

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Frén och med rakenskapsdret 2014 upprattas &rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sdrskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 115 &r.
Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgér till:

Stomme, grund 0,8%
Stomme, varme 2,1%
El 2,1%
Fasad 2,1%
Fonster 2,1%
Yttertak 2,1%
Inre underhall 0,8%
Hiss 2,6%
Rest 0,8%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berédknat p& inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av foreningens fastighet/-er baseras pd foreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

1 denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver darfor inte nddvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna.
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Brf Insteget
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 7827 715 7830 719
Hyror 381933 380 417
Ovriga intakter 283 846 1362 948
Bruttoomsattning 8 493 494 9 574 084
Hyresbortfall -8 799 -44 500
S:a nettoomsattning 8 484 695 9 529 584
Not 3 Drift
Fastighetsskatsel och lokalvérd 369 310 448 161
Reparationer 199 692 646 760
El 275176 361 202
Uppvarmning 947 903 1021 040
Vatten 83 255 79 521
Sophamtning 209 737 206 635
Ovriga driftskostnader skotsel 18 892 61 464
Forvaltningsarvoden 511 065 474 374
Snorenhdlining 91 891 67 115
Fastighetsforsakring 97 444 93 126
Ovriga driftskostnader 939 471 532 443
3743 837 3991 839
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 135 437 110 219
Hyror och arrenden 2 800 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1339 660
Extern revision 25 000 25 000
Konsultkostnader 249 838 0
414 414 135 879
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 7 500 122 500
Sociala avgifter 2.357 38 490
Summa fortroendevalda 9 857 160 990
Summa personalkostnader 9 857 160 990
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Sodertorn 545 373
545 373
Not 7 Radntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 1498 799 4415 182
Réntekostnader kortfristiga skulder 1213 1201
Ovriga finansiella kostnader 41 250 0
1 541 262 4416 383

c
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Brf Insteget
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde 369 086 852 369 086 852
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 369 086 852 369 086 852
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 270 852 -8 349 797
Arets avskrivningar -3 921 055 -3 921 055
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 191 907 -12 270 852
Bokfort viarde 352 894 945 356 816 000
Taxeringsvarden for Tvalflingan 11, Hagersten, Stockholm Kommun
Byggnad - bostdder 154 000 000 154 000 000
Byggnad - lokaler 9 200 000 9 200 000
163 200 000 163 200 000
Mark - bostader 64 000 000 64 000 000
Mark - lokaler 2 420 000 2 420 000
66 420 000 66 420 000
Taxvérde totalt 229 620 000 229 620 000
Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 78 100 78 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 78 100 78 100
Ingdende avskrivningar -46 860 -31 240
Arets avskrivningar -15 620 -15 620
Utgdende avskrivningar -62 480 -46 860
Bokfort varde 15620 31 240
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 66 101
66 101
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda forvaltningsavtal 0 20 430
Ovriga forutbetalda kostnader 181 974 176 541
181974 196 971
Not 12 Kassa och bank
Swedbank foretagskonto (1910) 203 404 562 063
Swedbank placeringskont (1922) 157 282 157 282
Swedbank féretagskonto (1940) 218 844 218 844
579 531 938 190
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 213167 0,50% 2018-03-01 54 737 500 350 000
Stadshypotek 213168 0,99% 2021-03-01 29 737 500 350 000
Stadshypotek 213169 1,19% 2022-03-01 30 000 000 0
114 475 000 700 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 387 500
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 110 975 000
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 240 000 000 240 000 000
Obel&nade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 240 000 000 240 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 36 750
Arbetsgivaravgifter 0 38 490
Mervardesskatt 54 943 51719
Ovriga kortfristiga skulder 173 817 181 004
228 760 307 963
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 24 617 379 213
Upplupen el 52 881 47 242
Upplupen vdrme 99 889 0
Upplupen sophamtning 1468 0
Beraknat arvode for revision 25 000 25 000
Forutbetalda hyror och avgifter 658 459 699 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 807 4 464
894 120 1155 318

Stockholm, den ... L.

)

Daniel Schott
A

I

David Soderholm

Vs 125

Narina Bengtsson

t
!\\ll« reWgionsberdttelse har 2018- 0? 09’ avgivits betraffande denna &rsredovisning.

[ Joa s itisson

Av stémran vald revisor

Emma Karlsson

e

Simon Nkangi



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Insteget, org.nr. 769616-9395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Insteget for ar
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Insteget for &r 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 5 maj 2018
'S

Joakim I\/fattsson
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