ARSREDOVISNING

Brf Insteget
Org.nr. 769616-9395
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
20140101-20141231
foreningens 3:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostads-
lagenheter f6r permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning
och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger sedan december 2009 fastigheten Tvélflingan 11, Tellusborgsvigen 90-92,
Higersten, Stockholms kommun, ddr man upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens
byggnad, som uppfordes ar 1972, har genomgatt en ombyggnation som var klar 2012.

Foreningen bildades 2007-07-02 och registrerade sin ekonomiska plan 2011-06-29.
Rikenskapsaret 2014 har varit foreningens andra hela &r da inflyttning skedde under olika
etapper under 2012.

Féreningen omfattar 255 bostadsldgenheter, 3 lokaler samt 10 bokaler, fordelat pa 190 1:or,
64 2:or och en 3:a.

Foreningens yta dr uppdelad enligt foljande:

Bostider: 9 844 kvm
Lokaler: 1 308 kvm
Garage: 998 kvm
Totalt: 12 150 kvm

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Lanstorsdkringar. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsens sammansittning har varit:

Gabriella Zettechelme ordforande
Linnéa Florestedt vice ordforande
Anneliina Kupiainen ledamot
Marianne Griinewald ledamot

Ellie Pano ledamot

Johan Vesterlund ledamot

Styrelsesuppleant har varit André Florestedt, Daniel Blomqvist och Christoffer Breidenstal.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantridden.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har féreningen, i enlighet med stimmo- samt extra stimmobeslut valt att dndra
foreningens stadgar. Andringarna innebir bland annat att foreningen har riitt att ta ut en extra
avgift hos de medlemmar som hyr ut sin ldgenhet i andrahand. De uppdaterade stadgarna
finns att tillgé pa foreningens hemsida www.insteget.se.

Foreningen har tillsammans med grannforeningarna bildat en samfillighetsforening dér
foreningarna tillsammans ansvarar for flygelgatan. Styrelsen har under aret valt att byta ut
samtliga postfack till en hdgre sikerhetsklass samt att ersétta nyckelfunktionen till forraden
med RCO-I6sning.

Styrelsen har fran och med januari 2015 valt att h6ja avgiften for parkeringar till 500 kronor
per manad. I Svrigt har ingen avgiftsforindring skett. Arsavgifterna uppgick under aret till i
genomsnitt 702 kr/m? bostads-/lokalyta.

Brf Insteget har under aret pabdrjat en ombyggnation av foreningens soprum. Under 2017
kommer foreningen i enlighet med kdpeavtal av fastigheten, att utfora en femarsbesiktning.

Fr.o.m. 2014 tillimpar foreningen avskrivningsreglerna enligt regelverket for K3.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 115 miljoner kr. Nagon amortering pé lanen
har inte skett under 2014.

Féreningen har blivit stimd vid Sédertérns Tingsritt av en medlem da foreningen nekat
dennes ansokan av ombyggnation. Foreningen har bestridit stimningen och huvudférhandling
planeras att hallas under hosten 2015.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 8078 8 146 5958
Rorelseresultat, tkr 805 4 933 1 598
Resultat efter finansiella poster, tkr -3634 147 6 466
Balansomslutning, tkr 509 793 514 831 514 726
Fastighetslan, kr/kvm 9465 9 465 9465
Soliditet % 77 77 23

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore avsittning till yttre fond -20 546 596
Arets resultat -3 633732
Avsiittning till fond f6r yttre underhall (0,1 % av tax. viérde) -202 518
Summa till stimmans forfogande -24 382 846

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning -24 382 846
#



Org Nr: 769616-9395

Brf Insteget

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning Not 1 8 077 820 8 147 047
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -3 015 894 -2 402 974
Ovriga externa kostnader Not 3 -48 583 =232 133
Fastighetsskatt -95 180 -95 180
Avskrivningar Not 7-8 -3 936 675 -369 087
Personalkostnader och arvoden Not 4 -176 521 -114 833
Summa rorelsekostnader -7 272 852 -3 214 206
Rorelseresultat 804 968 4932 841
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 & 121, 1 005
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -4 441 820 -4 787 160
Summa finansiella poster -4 438 699 -4 786 156
Arets resultat -3 633 732 146 685
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Balansrékning 2014-12-31  2013-12-31

Tillgdngar

Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 7 364 658 110 368 579 165
Mark 141 477 336 141 477 336
Maskiner och inventarier Not 8 62 480 0
506 197 926 510 056 501
Summa anlaggningstillgdngar 506 197 926 510 056 501
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 32 551 1 651 666
Avrakningskonto HSB Sédertdrn Not 11 2 124 039 0
Ovriga fordringar Not 9 421 21 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 108 895 132 307
2 265 906 1 805 669
Kassa och bank Not 11 1 329 575 2 990 304
1329 575 2 990 304
Summa omsattningstillgdngar 3 595 481 4795 973
Summa tiligdngar 509 793 407 514 852474
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Brf Insteget

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 416 843 600 416 843 600

Underhallsfond 405 036 202 518
417 248 636 417 046 118

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 749 115 -20 693 282

Arets resultat -3633 732 146 685
-24 382 846 -20 546 597

Summa eget kapital 392 865 790 396 499 521

Avsattningar och skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 115 000 000 115 000 000
115 000 000 115 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 152 657 330 487

Aktuell skatteskuld 190 360 95 180

Ovriga skulder Not 14 290 311 474 882

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1294 289 2 452 404

1927 617 3352 953

Summa avsattningar och skulder 116 927 617 118 352 953

Summa eget kapital och skulder 509 793 407 514852474

Poster inom linjen

Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 240 000 000 240 000 000

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 240 000 000 240 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen upprattas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncern-
redovisning (K3). Bostadsréttsforeningen ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet
att inte rdkna om jamfdrelsetalen for 2013 enligt K3's principer vilket kan innebdra en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsdret och det narmast féregdende rikenskapsaret.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda véarden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgédngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 118 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgar till:

Stomme, grund 0,8%
Stomme, varme 2,1%
El 2,1%
Fasad 2,1%
Fénster 2,1%
Yttertak 2,1%
Inre underhdll 0,8%
Hiss 2,6%
Rest 0,8%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar

datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhaii

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet baseras pd foreningens underhdilsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsdttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter
avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20 %.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

I denna drsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En
summering av de avrundade delposterna behdver darfor inte nddvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna.
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 6 687 151 6 687 151
Rrsavgifter, lokaler 1 140 960 1 140 960
P-platser 209 224 187 240
Ovriga intakter 41 536 131 696
Bruttoomsattning 8078 871 8 147 047
Hyresbortfall -1 051 0
S:a nettoomsittning 8 077 820 8 147 047
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 391 661 282 022
Reparationer 243 791 0
El 319 961 395 559
Uppvarmning 946 253 923 149
Vatten 65 496 113471
Sophamtning 128 133 115 607
Forvaltningsarvoden 276 726 0
Bevakningskostnader 201 706 66 178
Snorenhélining 18 787 0
Fastighetsforsakring 110 463 105 035
Ovriga driftskostnader 312916 401 952
3 015 894 2402974
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 37 500
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 9776 173 286
Extern revision 24 626 0
Konsultkostnader 14 181 21 347
48 583 232133
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 136 500 88 950
Sociala avgifter 40 021 25 883
Summa fortroendevalda 176 521 114 833
Summa personalkostnader 176 521 114 833
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sodertdrn 2557 0
Ranteintakter skattekonto 163 0
Ovriga ranteintakter 401 1 005
3121 1005
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 4 441 820 4 787 160
4 441 820 4 787 160
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader
Ing8ende ackumulerade anskaffningsvérde 369 086 852 369 086 852
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 369 086 852 369 086 852
Ingdende ackumulerade avskrivningar -507 687 -138 600
Arets avskrivningar -3 921 055 -369 087
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 428 742 -507 687
Bokfort varde 364 658 110 368 579 165
Taxeringsvarden for Tvalflingan 11 i Hagersten, Stockholms kommun:
Byggnad - bostader 139 000 000 139 000 000
Byggnad - lokaler 7 400 000 7 400 000
146 400 000 146 400 000
Mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Mark - lokaler 2 118 000 2 118 000
56 118 000 56 118 000
Taxvirde totalt 202 518 000 202 518 000
Not 8 Maskiner och inventarier
Rrets investeringar (I&ssystem) 78 100 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 78 100 0
Arets avskrivningar -15 620 0
Utgdende avskrivningar -15 620 0
Bokfort varde 62 480 0
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 421 21134
Ovriga fordringar 0 562
421 21 696
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsforsakring 82 845 82 845
Ovriga férutbetalda kostnader 26 050 49 462
108 895 132 307
Not 11 Kassa och bank
Swedbank foretagskonto (1910) 952 476 2613 106
Swedbank placeringskonto (1922) 157 255 156 854
Swedbank foretagskonto (1940) 219 844 220 344
1329 575 2990 304
Avrdkningskonto HSB Sédertdrn 2124039 0
Not 12 Fodrandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 202 518 -20 693 282 146 685
Vinstdisp enl. stammobesliut 146 685 -146 685
Avsattning till underhailsfond 202 518 -202 518
Krets resultat -3 633 732
Belopp vid arets slut 416 843 600 405 036 -20 749 115 -3 633 732
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 22852590815 2015-03-01 115 000 000 0
115 000 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 115 000 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppg4 till 115 000 000
Féreningens I&n &r bundet till en swap med en fast rdnta om c:a 3,83 % och som |&per ut i februari 2017.
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kailskatt 40 950 23 625
Arbetsgivaravgifter 40 020 22 950
Mervardesskatt 52 487 84 653
Ovriga kortfristiga skulder 156 854 343 654
290 311 474 882
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 392 206 369 743
Upplupen el 55192 61 026
Upplupen varme 150 991 0
Upplupet vatten 0 2 944
Upplupen sophamtning 1 468 0
Beraknat arvode for revision 20 000 18 000
Férutbetalda hyror och avgifter 674 364 2 000 691
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 69 0
1 294 289 2452 404

Pl comur i
Stockholm, den %/~5 020 )

Anneliina Kupiaine Ellie Pano

Mo [

(/j(;han Vestdd{ind Linnéa Florested

Min revisionsbiity(ar 2015~ = f lamnats betraffande denna 8rsredovisning.
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Insteget, org.nr 769616-9395

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Insteget for ar 2014 (rékenskapsaret 2014-01-01 - 2014-
12-31).

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &ar noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
réckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningers
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaitning
fér Brf Insteget fér ar 2014 (rdkenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31).

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styreisens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhéllanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tiil-
réckliga. och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala ”/Jf ~ 2015
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