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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Insteget far harmed avge féljande redovisning for féreningens
verksamhet 2013-01-01 — 2013-12-31.

Inledning

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna utan tidsbegransning.
Vidare i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningens bildades 2007-07-02 och registrerade sin ekonomiska plan 2011-06-29.

Foéreningen ager sedan december 2009 fastigheten Tvalflingan 11 i Hagersten.
Fastigheten har genomgatt en omfattande ombyggnation och stod fardig 2012.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med adress Tellusborgsvagen 90-92.
Fdreningen omfattar 255 bostadslagenheter, 3 lokaler samt 10 bokaler, férdelat
pa 190 1:or, 64 2:or och en 3:a.

Foéreningens yta ar uppdelad enligt féljande:
Bostader: 9 844 kvm

Lokaler 1308 kvm

Garage 998 kvm

Totalt: 12 150 kvm

Foreningen ar forsakrad hos Lansférsakringar Stockholm.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Rékenskapsaret 2013 har varit féreningens forsta hela ar da inflyttningar skedde under
olika etapper under 2012.

Héndelser efter rakenskapsarets utgang

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut

(de sa kallade K2/K3-regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen fér féreningens
byggnad kan komma att behdva justeras, vilket kan medféra 6kade avskrivningskostnader
for rakenskapsaret 2014.

Nyckeltal
2013 2012
Nettoomsaéttning 8 146 186 5957 674
Rorelseresultat 4 932 841 1597 540
Resultat efter finansiella poster 146 685 6 465 834
Balansomslutning 514 831 340 514 725 977
Soliditet 77% 77%
Lan/kvm 9 465 9 465
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Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering -20490 764

Arets resultat 146 685

Totalt -20 344 079
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt féljande:

Reservering till fond for yttre underhall 202 518

I ny rakning éverféres -20 546 597

Totalt -20 344 079

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not
Foreningens intakter

Nettoomsattning
Ovriga rorelsesintakter
Summa intakter 1

Foreningens kostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstiligangar
Summa kostnader

~N W

Rorelse resultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar 4
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

t
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8 146 186
861
8 147 047

-2 491 346
-238 941
-114 833
-369 087

-3 214 207

4932 840

0

1005
-4 787 160

146 685

146 685

120101-121231

5957 674
1
5957 675

-2 538 947
-1 682 588
0

-138 600
-4 360 134

1 597 540

-146 775

16 697 771
-11 682 703

6 465 834

6 465 834
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

-
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131231

510 056 501

510 056 501

1651 666
562

132 307
2990 304
4774 839

514 831 340

121231

510 425 588

510 425 588

2332212
192 043
77 417
1698 717
4 300 389

514 725 977
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BALANSRAKNING Not 131231 121231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 416 843 600 416 843 600
Yttre reparationsfond 202 518 0
Summa 417 046 118 416 843 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 490 764 -26 956 598
Yttre reparationsfond -202 518 0
Arets resultat 146 685 6 465 834
Summa -20 546 597 -20 490 764
Summa eget kapital 396 499 521 396 352 836
Langfristiga skulder
Andra skulder till kreditinstitut 9 115 000 000 115 000 000
Summa langfristiga skulder 115 000 000 115 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 330 487 595 258
Skatteskulder 95 180 372 900
Ovriga skulder 453 748 117 746
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 10 2 452 404 2 287 237
Summa kortfristiga skulder 3331819 3373141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 514 831 340 514 725 977
Stéllda sdkerheter 131231 121231
Fastighetsinteckningar 240 000 000 240 000 000
240 000 000 240 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

v
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstammer med arsredovisningslagen
samt allm@nna rad, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfért med féregaende ar.

Bostadsrattsféreningen tilldmpar progressiv avskrivning av féreningens byggnad.

Féljande avskrivningsprocent har tillampas:
Byggnader 0,1%

| denna arsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt gangse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behéver darfér inte

nédvandigtvis stamma med de avrundade totalerna.

1 Foreningens intakter

130101-131231

120101-121231

Garage/P-platser ejf moms 187 240 89716
Hyresintékter 6vriga objekt 75 000 0
Arsavgifter bostader 6 697 149 4 396 412
Arsavgifter lokaler moms 1118 267 579 522
Pant/6verlatelseavgifter 63 430 0
Indrivningskostnader/inkasso 5100 0
Vidarefakt kostn garageramp 0 892 024
Foreningens arsavgifter och hyresintikter 8 146 186 5957 675
Div 6vr rorelseinkomster 861 0
Foreningens intéakter totalt 8 147 047 5957 675
2 Driftskostnader

El -395 559 -287 168
Varme -923 149 -466 378
Vatten -113 471 -26 633
Sophamtning -115 607 -157 710
Fastighetsférsakring -105 035 -25 806
Fastighetsskétsel -137 748 -123 011
Stadning -144 274 -64 030
Bevakningskostnader -66 178 0
Ovrigt -490 325 -1 388 210
Driftskostnader totalt ~2 491 346 -2 538 946
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3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade arb giv avg

Personalkostnader

4 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar
Nedskrivning fordran
Totalt
5 Ovriga ranteintikter och liknande
resulitatposter

Réanteintakter externt
Nedskrivning skuld

Totalt

6 Raéantekostnader och liknande
resultatposter

Réntekostnader koncernskulder
Ovriga rantekostnader

Totalt

7 Byggnader och mark

Tvalflingan 11

Ingaende anskaffningsvarde

Arets férandring

Utgaende anskaffningsvéarde
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde fér byggnad

Anskaffningsvéarde fér mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

r
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-88 950
-25 883

-114 833

131231

1005

1005

0
4787 160

4787 160

369 086 852
0
369 086 852

-138 600
-369 087
-507 687
368 579 165
141 477 336

146 400 000
56 118 000

120101-121231

121231
-146 775

-146 775

1678
16 696 093

16 697 771

5241 201
6 441 502

11 682 703

342 607 796
26 479 056
369 086 852

0

-138 600
-138 600
368 948 252
141 477 336

146 400 000
56 118 000
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8 Eget kapital

Arets férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foreg ars resuitat
Avsattning yttre reparationsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

9 Skulder

Av de langfristiga skulderna férfaller 115 000 000 kr till betalning senare an

fem ar efter balansdagen.

416 843 600

Inbetalda
insatser

Yttre

repara-

tionsfond

416 843 600

0

202 518

10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

P-platser
Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Driftskostnader

El

Vatten
Revisionsarvode
Réntekostnader

Totalt

F
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202 518

Balanserat
resultat

Arets

resultat

-26 956 598 6 465 834
6 465 834- 6 465 834

-202 518

-20 693 282

131231

-43 750

-1 681 385
-275 556
0

-61 026

-2 944

-18 000
-369 743

-2 452 404

146 685
146 685

121231

-40 285
-1677 106
-299 307
-170 000
-80 000

-2 539

-18 000

0

-2 287 237
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats %—zazy

Jo
Auktorise revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Insteget, org.nr 769616-9395

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Insteget for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r noédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte innehadller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedom-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprdttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr till-
rackliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réattvisande bild av foéreningens
finansiella stalining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen fér foreningen.

A rarmie (e S Erest & Yount Glo

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Brf Insteget fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
féor att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med  bostadsrattsiagen,  arsredovisningslagen  eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar til-
rackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt férstaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den




