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Brf Insteget Org. nr 769616-9395

ARSREDOVISNING

Brf Insteget
Org.nr. 769616-9395
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Stockhoims kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-12-13.
Fastigheten &r fullvardesférsikrad i Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter

Féreningen ager fastigheten Tvalflingan 11, Tellusborgsvagen 90-92, Hégersten i Stockholms
kommun vilken man upplater ligenheter och lokaler. Féreningens byggnad, som uppférdes 1972, har
genomgatt en ombyggnation som var klar 2012.

Lagenheter och lokaler
Féreningen omfattar 255 bostadslagenheter, fordelat pa 190 1:or, 64 2:or och en 3:a samt 3 lokaler
och 10 bokaler.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma avhélls 2019-05-20. P& stdémman deltog 23 rostberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 347 réstberdttigade medlemmar.

Styrelse

Emma Karlsson ordférande

Narina Bengtsson vice ordférande

Alexandra Davidsson sekreterare (avgick 2020-02-10)
Louise Gadstam ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Cecilia Vistgérd och Linda Gustafsson. Linda Gustafsson avgick i juni.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Joakim Mattsson med Jérgen Gétehed som suppleant, valda vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Simon Nkangi och Eric Nylén. i
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Brf Insteget Org. nr 769616-9395

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertérn ek till en kostnad om 245 000
kr. Den tekniska forvaltningen har skotts av Fastighetsskotsel AB till en kostnad om 265 000 kr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 225 269 kr, se i resultatridkningen med
tilldggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel AB Teknisk forvaltning
Fortum/Ellevio Elavtal

Stockholm Exergi Fjdrrvdarme

Stockholm Vatten Vatten

Stockholm Avfall/ Liselotte Lo6f Miljo AB Sophantering
Brandkontoret Fastighetsforsakringar
Securitas Sakerhet och bevakning
StadbolagEtt Lokalvard

Foreningen har under aret pabdrjat arbetet med att se 6ver och ga igenom alla avtal.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Under aret fortsatte arbetet med utredning och avhjilpande av fel med anledning av
femarsbesiktningen av fastigheten. Styrelsen forvantas fa ett forlikningsférslag fran PEAB
under 2020.

Styrelsen har under aret anlitat en maklare for att fa in hyresgaster till lokalerna, som képtes tillbaka
genom forra drets forlikning. Arbetet med att stélla iordning lokalerna kommer att pabérjas under
varen 2020. Investeringen kommer att synas som en tillgang i balansrdkningen. Lokalerna beriknas
bdrja generera intdkter under andra halvan av aret 2020.

Styrelsen har under aret sett 6ver tillgdnglighetskraven och brandskyddet for huset. | samband med
det har dérrautomatik till husets entré- hisshalls- och barnvagnsrumsdorrar bestillts, fér att uppfylla
de krav om tillganglighet som stélls pa en bostadsrattsférening och kommer att installeras under
varen 2020.

Miljo

| oktober genomforde miljéforvaltningen tillsynsbesok i fastigheten fér att kontrollera féreningens
egenkontroll av verksamhet och dess inverkan pa miljén och hilsan. | augusti uppdaterades
féreningens energideklaration for fastigheten. Byggnaden har Energiklass D och en specifik
energianvdndning (tidigare energiprestanda) pd 96 kWh/m2 och ar. Féreningen har limnat in en
intresseanmdlan fér matavfallshantering enligt det uppdrag Stockholms stad har fér att 6ka miangden

insamlat matavfall. L (;
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Foéreningen har en underhallsplan vilken ska uppdaterats under 2020.
Enligt upprattad underhallsplan dr kommande stérre planerade atgarder under den kommande

5-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2020 OVK, Maélning 222 000 kr

2021

2022 Malning, hissbesiktning 2 200 000 kr

2023 OvVK 89 000 kr

2024 Malning entréer, trapphus 1292 000 kr

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 632 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 120 012 500kr. Under &ret har féreningen
amorterat 350 000 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
343 ar.

Styrelsens ambition &r att inkomsterna som foreningen far fran avgifter/parkeringar mm ska tacka de
utgifter foreningen har men ocksa ticka for framtida underhall/amorteringar.

Avgiften &r satt s& att foreningen, i den mén det gér, inte behover ta Ian/6ka avgifterna infor storre
reparationer/amorteringar. Detta innebér att styrelsen bade maste beakta vilket resultat var forening
visar men ocksa vilket kassafléde, investeringsbehov och amorteringskrav vi har.

Styrelsen bevakar foreningens ekonomi l6pande for att avgdra om avgifterna behéver férdndras eller
ej.

Medlemsinformation
Under aret har 40 bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 347.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning, tkr 8241
Rorelseresultat, tkr 136
Resultat efter finansiella poster, tkr -1326
Balansomslutning 501 957
Belaning, kr/kvm 9 882
Sparande underhall/investering kr/kvm 229
Rantekanslighet 16
Soliditet % 76

2018

8198
-1317
-2713

503 452
9911
148

16

76

2017

8484
85
-1624
500 299
9421

*

*

77

Org. nr 769616-9395

2016 2015
9529 8 445
951 368

-3 464 -4 051
502693 505897
9 465 9 465

* *

* *

77 77

*Skulder till kreditinstitut per 2019-12-31 multiplicerat med 1% delat med totala drsavgifter ger rintekinsligheten.

Fordndring i eget kapital

Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser
fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 416843600 2227685| -35346048 | -2713 186

Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 921 000 -921 000

lanspraktagande av yttre fond -231 165 231165

Balanserad i ny rakning -2713 186 2713186

Arets resultat -1326 255
| Belopp vid 3rets slut 416843600 2917493| -38749068| -1326 255
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Brf Insteget

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad

Balanseras i ny rakning

Org. nr 769616-9395

-38 749 068

-1 326 255

-40 075 323

-921 000

181799

-40 814 524
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

8240952 8197901
389 339 583 229

8 630 291 8 781 130
-4 010 839 -3 963 852
-154 145 -170321
-181 799 -231 165
225272 -178 731
-3921 055 -3 936 675
-900 -1 628 150
-8494 011  -10 108 894
136280  -1327764
1230 847

-1 463 766 -1 386 268
0 0
1462536 -1385421
1326255  -2713 186
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2019-12-31

Brf Insteget

Org nr 769616-9395

2018-12-31

Balansridkning

Tillg&ngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Egna lokaler

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

Summa tillgangar

Not 10

Not11
Not 12

Not 13

Not 14

486 530171 490451 226
486 530 171 490 451 226
486 530 171 490 451 226
68 716 69 182
9053 382 7039 154
893 0

203 521 179 086
9326512 7287422

4 700 000 4 700 000
4700 000 4700 000
1400 612 1013 733
1400612 1013733
15 427 125 13 001 155
501 957296 503 452 382
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 416 843 600 416 843 600
Fond for yttre underhall 2917 493 2227 658
Summa bundet eget kapital 419761 093 419071 258
Ansamlad forlust

Balanserad forlust -38 749 068 -35346 047
Arets resultat -1326 255 2713 186
Summa ansamlad forlust -40 075 323 -38 059 233
Summa eget kapital 379685770 381012 025
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 113 337 500 113 337 500
Summa lingfristiga skulder 113 337 500 113 337 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 675 000 7 025 000
Leverantdrsskulder 352147 450 485
Aktuell skatteskuld 735256 571984
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 188 604 64 092
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 983 019 991 296
Summa kortfristiga skulder 8934 026 9102 857
Summa skulder 122271 526 122 440 357
Summa eget kapital och skulder 501 957 296 503 452 382
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Brf Insteget
Org nr 769616-9395

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pd vésentliga komponenter, Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutséttningar.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedomts vara 114 ar.
Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar till:

Stomme, grund 0,8%
Stomme, varme 2,1%
El 2,1%
Fasad 2,1%
Fénster 2,1%
Yitertak 2,1%
Inre underhall 0,8%
Hiss 2,6%
Rest 0,8%

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berédknat pd inventariernas anskaffningsvdrde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pd foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stémman.

Fordringar .
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har vérderats
till anskaffningsvdrdet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfrening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrikning foér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsfdreningen har ej som priméar uppgift att silja el eller vérme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive ligenhet. I de fall d&, p& grund av aviseringsskél, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen fér férbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pd respektive intéktskonto.

Ovrigt
Uppstélining av resultatrékning har dndrats.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara ldngsiktig.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostéader 6 648 060 6 648 060
Arsavgifter lokaler 956 592 1023217
Hyresintdkt lokaler 25 000 25 000
Hyresintikt garage och bilplatser 282 750 292 500
Intékt andrahandsupplatelse 197 405 168 802
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 95573 797
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 35572 39 525
8 240 952 8197 901
Raéttsskyddsersittning 389339 0
Forlikning Place4Rent 0 426 375
ALM Equity AB 0 156 854
389 339 583 229
Reparationer -336 369 -224 773
El -352 739 -350 099
Vatten -60 412 -86 252
Renhéllning -201 057 -260 168
Bevakningskostnader -152 389 -147 320
TV, bredband, iptelefoni -3 475 0
Serviceavtal -9 875 0
Hissar serviceavtal & besiktning -15425 -27 748
Fastighetsskotsel och lokalvard -568 256 -570 721
Forvaltningskostnader -534 751 -517 356
Forsakringar -102 432 -102 049
Fastighetsskatt -447 664 -287 336
Ovriga driftskostnader -266 625 -442 999
-4 010 839 -3 963 852
Externt revisionsarvode -25000 -25 000
Kostnader dverlitelse och panter -93 314 0
Foreningsverksamhet -224 0
Kontorsutrustning och -material -3 023 -2 508
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15413 -12753
Konsulter -10 620 -114 232
Forbrukningsinventarier -1751 -7575
Stdmma och styrelse -4 800 -7 353
Arrende, hyra, leasing 0 -500
-154 145 -170 321
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Not6 Underhall enligt plan

Underhdll 6vriga gemensamma utrymmen -36 250
Underhall installationer -105 228 -163 013
Underhall huskropp utvindigt 0 -33777
Underhall tak 0 -34 375
Underhall 6vrigt -40 321 0
-181 799 -231 165
Arvode till styrelsen -172 500 -106 000
Ovriga arvoden 0 -30 000
Sociala avgifter -52772 -42 731
-225272 -178 731
Rinteintikter avrakningskonto HSB Sédertérn 1230 847
1230 847
Rantekostnader langfristiga skulder 1460 208 1357 469
Rintekostnader kortfistiga skulder 3558 2636
Ovriga finansiella kostnader 0 26163
1463 766 1386 268
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Not 10

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

2019-12-31

Brf Insteget
Org nr 769616-9395

2018-12-31

Ingiende anskaffningsvérde byggnader 369 086 852 369 086 852
Ingdende anskaffningsvérde mark 141 477 336 141 477 336
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 510 564 188 510 564 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -20 112962 -16 191 907
Arets avskrivningar byggnader -3 921 055 -3 921 055
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 034 017 -20 112 962
Utgdende bokfort virde 486 530 171 490 451 226
Fastighetsbeteckning: Tvélflingan 11, Higersten
Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 182 000 000 96 000 000 278 000 000 163 200 000
Lokaler 23 800 000 3328 000 27 128 000 66 420 000
205 800 000 99 328 000 305 128 000 229 620 000

K7
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Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
0

Skattekonto 893
893 0
Not12 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbet stad 16 574 0
Forutbet fastighetsforsékring 77 685 0
Forutbet forvaltning 62 881 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 381 179 086
203 521 179 086
Not 13 Egna lokaler
Egna bostadsrittslokaler 4 700 000 4 700 000
4700 000 4700 000
Swedbank foretagskonto (1910) 1242 486 855 607
Swedbank placeringskonto (1920) 157 282 157 282
Swedbank foretagskonto (1940) 844 844
1400 612 1013 733
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 213168 0,99% 2021-03-01 29 037 500 350 000
Stadshypotek 213169 1,19% 2022-03-01 30 000 000 0
Stadshypotek 280596 1,36% 2023-03-01 54650 000 0
Stadshypotek 289278 1,20% 2020-01-17 6325 000 0
120 012 500 350 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 113337 500
Kortfristig del av 1ang skuld 6 675 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 118 262 500
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ir att betrakta som kortfristigt,
men freningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett 4r.
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning 240 000 000 240 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 240 600 000 240 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga j

>
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Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt

Skattekonto

Retroaktiv mervirdesskatt kvartal 1-3 2019
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

44 974 39 681
0 1157

136 506 0
7124 23 254
188 604 64 092
201 542 194 969
78 425 76 088
25000 25000
666 497 645520
11 555 49719
983 019 991 296

Viasentliga hdndelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga hinderlser av betydande karaktér har skett.

Zi/ i 2020

ALV VN~ l_,\, e

Emma Karlsson Touise Gadstam

ar revisionsberittelse har avgivits 2020- 04 Z?

Joakigh Mattsson
BoRevision i Sverige AB

Narina Bengtsson



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Insteget, org.nr. 769616-9395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Insteget for ar
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga ach
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vaseniliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /@7



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

férfattningar samt stadgar anvander jag professionellt omdéme ach har en professionellt
skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av

Uttalanden forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa

revision av Styrelsens fOrValtnlng for Brf Insteget for ar 2019 samt min professione"a bedﬁmning med utgéngspunkt i risk och

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana

foriust. atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt verksamheten ach dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild

forslaget  forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamter  Petydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fgtta_de beslut, bes]_utsunderlag,_'wdt'agna atgérder och andra .
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Grund fér uttalanden Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag till

) . ) . o ) dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har jag
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttstagen.

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen —BoRevision AB
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fdrlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller frlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.



