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ARSREDOVISNING

Brf Insteget
Org.nr. 769616-9395
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-12-13.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter

Foreningen Ager fastigheten Tvalflingan 11, Tellusborgsvagen 90-92, Hagersten i Stockholms
kommun vilken man upplater ligenheter och lokaler. Foreningens byggnad, som uppfordes 1972, har
genomgatt en ombyggnation som var klar 2012.

Lagenheter och lokaler
Foreningen omfattar 255 bostadsligenheter, fordelat pa 190 1:or, 64 2:or och en 3:a samt 3 lokaler
och 10 bokaler.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-05-25. P4 stimman deltog 29 rostberattigade medlemmar
varav 3 via fullmakt. Foreningen hade vid arets slut 342 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Emma Karlsson ordforande

Narina Bengtsson vice ordforande och sekreterare
Louise Gadstam ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Sara Akerman, Aron Cham-Turén och Maria Broberg (avgick 2020-12-
01). Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Joakim Mattson, Borevision.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Erik Nylén och Simon Nkangi.
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FGrvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek for till en
kostnad om 246 091 tkr. Den tekniska forvaltningen har skotts av Fastighetsskotsel AB till en kostnad
om 278 879 kr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med ZZ(0tkr, se i resultatriakningen med
tilldggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avialstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel AB Teknisk forvaltning
Fortum/Ellevio Elavtal

Stockholm Exergi Fiarrvarme

Stockholm Vatten Vatten

Stockholm Avfall/ Liselotte Lo6f Miljo AB Sophantering

Ownit Bredband & tv
Brandkontoret Fastighetsforsakringar
Securitas Sakerhet och bevakning
StadbolagEtt Lokalvard

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Under aret fortsatte arbetet med utredning och avhjilpande av fel med anledning av
femarsbesiktningen av fastigheten. Styrelsen forhandlade om en slutreglering med PEAB under
hosten for att na en forlikning. Denna naddes och foreningen far under januari 2021, 1 250 000 kr i
forlikningssumma samt att garantier for vissa atgarder forlangdes.

Arbetet med att stilla iordning de lokaler som kdptes tillbaka genom forlikning 2018, pa entréplan
vid port 90, paborjades i juni och lokalerna fardigstélldes under hosten. Investeringen kommer att
synas som en tillgang i balansrikningen. Hyreskontrakt skrevs med tva hyresgaster med inflytt
januari 2021, kontraktsldngd 3 ar, som tillsammans generar en arsintakt pa 681 000 kr.

Dorrautomatik till husets entré- hisshalls- och barnvagnsrumsdarrar har installerats, for att uppfylla
de krav om tillginglighet som stélls pa en bostadsrattsforening.

Under hasten genomfordes en obligatorisk ventilationskontroll av fastigheten samt en stamspolning.
Bada 4r genomforda och godkinda, endast mindre atgarder kvarstar.

Foreningen har en 20-arig underhalisplan vilken har uppdaterats under aret.
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Brf Insteget Org. nr 769616-9395

Enligt upprattad underhallsplan &r kommande storre planerade atgérder 1885 tkr under den
kommande 4-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor

2021 atgarder i virmeundercentral, justering av dérrar, byte av avlioppsrannor 695 tkr

2022

2023  OVK-besiktning 100 tkr
2024  Underhallsatgarder i gemensamma utrymmen 1090 tkr
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 626 kr/m2 bostadslagenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 123 662 500. Under aret har foreningen amorterat
350 000 kr. Styrelsen avser att 0ka amorteringen till 700 000 kr/ar under 2021.

Styrelsens ambition ar att inkomsterna som foreningen far fran avgifter/parkeringar mm ska tacka de
utgifter foreningen har men ocksa ticka for framtida underhall/amorteringar.

Avgiften ar satt s att foreningen, i den man det gar, inte behdver ta lan/oka avgifterna infor storre
reparationer/amorteringar. Detta innebir att styrelsen bade méste beakta vilket resultat var forening
visar och vilket kassaflode, investeringsbehov och amorteringskrav vi har.

Styrelsen bevakar foreningens ekonomi lopande for att avgora om avgifterna behover forandras eller
ej.

Medlemsinformation

Under aret har 37 bostadsritter overlatits och tva hyresavtal skrivits pa. Vid rakenskapsérets utgang
var medlemsantalet 342.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 8397 8 241 8198 8484 9529
Raorelseresultat, tkr -2 057 136 -1 317 85 951
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 552 -1 326 2713 -1 624 -3464
Balansomslutning 502 852 501 957 503452 500299 502693
Belaning, kr/kvm 10183 9 882 9911 9421 9465
Sparande underhall/investering kr/kvm 133 229 148 * *
Rantekanslighet* 16 16 16 * *
Soliditet % 75 76 76 77 77

*Skulder till kreditinstitut per 2020-12-31 multiplicerat med 1% delat med totala drsavgifter ger rantekansligheten.
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Forandring i eget kapital

Org. nr 769616-9395

Yitre uh | Balanserat | Arets

Insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 416843 600| 2917493 | -38 749068 | -1 326 255 | 379685 771
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2019 921 000 -921 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -181 799 181799
Balanserad i ny rakning -1326255| 1326255
Arets resultat -3552 436
Belopp vid arets slut 416 843600| 3656694 | -40 814524 | -3552436 | 376 133 334
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -40 814 524
Arets resultat -3552 436
Summa till stammans forfogande -44 366 960
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -858 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1077570
Balanseras i ny rakning -44 147 390
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Brf Insteget
Org nr 769616-9395

RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resuitat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

8397454 8240 952
62 610 389 339

8 460 064 8630291
-4 590 048 -4 010 839
-424 906 -154 148
-1077 570 -181 799
-330 118 -225 269

-4 094 785 -3921 055
0 -900

-10 517 426 -8 494 011
-2 057 362 136 281
3926 1230

-1 498 999 -1 463 766
-1 495073 -1 462 536
-3 552 436 -1 326 255
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och andra kundfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Egna lokaler

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2020-12-31

Brf Insteget

Org nr 769616-9395

2019-12-31

485 563 371 486 530 171
485 563 371 486 530 171
485 563 371 486 530 171
124 301 68 716
5877937 9053 382
589 450 893

189 328 203 521
6781016 9326512

4 700 000 4 700 000

4 700 000 4 700 000
5807 636 1400612

5 807 637 1400613
17 288 652 15427 125
502 852 023 501 957 296
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Brf Insteget

Org nr 7696 16-9395
Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 416 843 600 416 843 600
Fond for yttre underhall 3 656 694 2917 493
Summa bundet eget kapital 420 500 294 419 761 093
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -40 814 524 -38 749 068
Arets resultat -3552436 -1326 255
Summa fritt eget kapital -44 366 960 -40 075 323
Summa eget kapital 376 133 334 379 685 770
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 84 650 000 113 337 500
Summa ldngfristiga skulder 84 650 000 113 337 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 39012 500 6 675 000
Leverantorsskulder 729713 352 147
Aktuell skatteskuld 902 112 735256
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 342 720 188 604
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1081 644 983 019
Summa kortfristiga skulder 42 068 689 8 934 026
Summa skulder 126 718 689 122271 526
Summa eget kapital och skulder 502 852 023 501 957 296
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Brf Insteget
Org nr 769616-9395

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och kongernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande kompeonenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda véarden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsiattningar.

Aterstaende redovisningsmadssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedomts vara 91 ar.
Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,1 %.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig over 20 ar och som grundar
sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tiligingar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1429 kr per ligenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvidet for lokaldelen
Inkomstskatt
En bostadsréattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte dr hinfdrliga till fastigheten. Efter

avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. e
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Noter
Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 2

savgifter bostider 6 648 060 6 648 060
Arsavgifter lokaler 956 592 956 592
Hyresintékt lokaler 25 000 25000
Hyresintikt garage och bilplatser 469 349 282 750
Intikt andrahandsupplételse 207 718 197 405
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 81413 95 573
Ovriga primira intiikter och ersittningar frn boende och lokalhavare 9322 35572
8 397 454 8240 952

Rattskyddsersittning 0 389 339
Forsikringserséttning 62 610 0
62 610 389 339

Not4 Driftskostnader

Reparationer -410 437 -336 369
El -366 583 -352 739
Uppvirmning -922 702 -959 371
Vatten -634 551 -60 412
Renhéllning -466 701 -201 057
Bevakningskostnader -131 958 -152 389
TV, bredband, iptelefoni 0 -3 475
Serviceavtal 0 -9 875
Hissar serviceavtal & besiktning -19 564 -15 425
Fastighetsskétsel och lokalvard -536 453 -568 256
Forvaltningskostnader -524 971 -534 751
Forsdkringar -103 943 -102 432
Fastighetsskatt -454 064 -447 664
Ovriga drifiskostnader -18 122 -266 625
-4 590 048 -4 010 839

Externt revisionsarvode -25 000 -25 000
Kostnader overlatelse och panter -89 684 -93 314
Foreningsverksamhet 0 =227
Kontorsutrustning och -material 0 -3 023
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 556 -15413
Konsulter -300 407 -10 620
Forbrukningsinventarier -1 103 -1751
Stimma och styrelse -2 156 -4 800
-424 906 -154 148
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Not 6

Not 7

Not 8

Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga

Underhéll $vriga gemensamma utrymmen
Underhill virme

Underhdll VA

Underhéll ventilation

Underhill el

Underhill balkonger

Underhall 6vrigt

Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Sociala avgifter

Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar

Brf insteget
Org nr 769616-9395

-27 188 0
-48 900 -36 250

0 -42 791

-252 097 0
-437 885 -10 627
-124 812 -51 810
-186 688 0

0 -40 321

-1077 570 -181 799
-252 000 -172 500
-78 118 -52 769
-330 118 ~225269
-4 092 447 -3 921 055
-2 338 0

-4 094 785 -3 921 055
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Brf Insteget
Oryg nr 769616-9395

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 369 086 852 369 086 852
Arets investering byggnader 3 104 609 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 141 477 336 141 477 336
Arets investering markanliggning 23 375 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 513692172 510 564 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -24 034 017 -20 112962
Arets avskrivningar byggnader -4 092 447 -3 921 055
Arets avskrivningar markanlaggningar -2 338 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 128 802 -24 034 017
Utgaende bokfort viirde 485 563 371 486 530 171
Bokférda virden byggnader 344 064 997 345 052 835
Bokférda virden mark 141 477 336 141 477 336
Bokforda virden markanldggningar 21038 0
Fastighetsbeteckning: Tvélflingan 11

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 182 000 000 96 000 000 278 000 000 278 000 000
Lokaler 23 800 000 3328 000 27 128 000 27 128 000

205 800 000 99 328 000 305 128 000 305 128 000
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 385 660 893
Mervirdesskatt 203 790 0

589 450 893

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring 78 774 77 685
Forutbetald stddkostnad 0 16 574
Forutbetald forvaltning 61028 62 881
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 526 46 381

189 328 203 521

Not 12 Egna lokaler

Egna bostadsrittslokaler

4 700 000

4 700 000

4700 000

4 700 000

Not13 Bank

Swedbank foretagskonto (1910)
Swedbank placeringskonto (1920)
Swedbank foretagskonto (1940)

5388933 1242 486
157 282 157 282
261 421 844

5807 636 1400 612

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,99% 2021-03-01 28 687 500 1350 000
Stadshypotek AB 1,19% 2022-03-01 30 000 000 0
Stadshypotek AB 1,36% 2023-03-01 54 650 000 0
Stadshypotek AB 1,16% 2021-01-19 6 325 000 0
Stadshypotek AB 1,16% 2021-03-08 4 000 000 0
123 662 500 1 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 650 000
Kortfristig del 39 012 500
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 116 912 500
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 240 000 000 240 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 240 000 000 240 000 000

Not 15

Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt

Mervardesskatt retroaktiv
Depositioner

Okénd inséttning under utredning
Ovriga kortfristiga skulder

0 44974

0 136 506

260 577 0
75 000 0
7143 7124
342 720 188 604
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 258 665 201 542
Upplupna rantekostnader 77 586 78 425
Upplupen revision 25000 25 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 702 543 666 497
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 850 11 555

1 081 644 983 019

Visentliga handelser efter riikenskapensarets slut.
Inga vidsentliga handelser att notera

ﬂ /i 2021 /
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Emma Karlsson Louise Gadstam “Narina Bengtsson

lin reyisionsberittelse har avgivits 2021- 0g Z;




Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i Brf Insteget, org.nr. 769616-9395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Insteget fér ar
2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfsrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhaltande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en véasentiig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelfse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampiigheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovishingen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte tangre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag

méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. i



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Insteget for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar
Jag &r oberoende i férhallande ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsrt,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningeQ/‘

av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
oévrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
il dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omréden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sarskild
betydelse {6r foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

kholm denZ{/;ZO%
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