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Sammanfattning

Policyn omfattar bestdmmelser om den 6vergripande strukturen for andrahandsuthyrning inom
bostadsrattsforeningen BRF Insteget. Syftet &r att tydliggora bostadsrattsdgares skyldigheter och ansvar
samt pa vilka grunder som andrahandsuthyrning godkanns.
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1.Inledning

1.1 Mal och syfte

Syftet med policyn ar att tydliggora bostadsrattsdgarens skyldigheter och ansvar vid andrahandsuthyrning
samt tydliggora pa vilka grunder styrelsen godkanner andrahandsuthyrning. Malet ar att tydliggora
regelverket for andrahandsuthyrning inom foreningen BRF Insteget.

1.2 Géllande regelverk
Policyn bygger pa nedanstaende regelverk (benamns som Regelverket framover).

e Bostadsrattslag (1991:614)
e BREF Instegets stadgar (tillgangliga via www.insteget.se) samt via bilaga 2.

1.3 Definitioner

1.3.1 Bostadsrattshavare
Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar bostadsratt.

1.3.2 Upplatelse i andra hand (andrahandsuthyrning)
Andrahandsuthyrning innebér att bostadsrattshavaren upplater lagenheten till annan for sjalvstandigt
brukande.

2. Andrahandsuthyrning

Enligt Bostadsrattslagen 7 kap 10 § samt styrelsens stadgar 10 § far bostadsrattshavare upplata sin lagenhet
i andra hand (andrahandsuthyrning) till nagon annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Ansokan om andrahandsuthyrning ska goras till styrelsen i god tid innan andrahandsuthyrningen
paborjas och enligt den blankett som finns pa foreningens hemsida samt i bilaga 1 i denna policy. Ansokan
kan lamnas in fysiskt genom styrelsens brevlador eller mejlas in till styrelsens mejladress,
brfinsteget@gmail.com. Fran det att ansdkan om andrahandsuthyrning ar komplett har Styrelsen 30 dagars
handlaggningstid.

Uthyrning i tredje hand ar inte tillatet i féreningen.

Styrelsen provar forst om det foreligger skél till andrahandsuthyrning, se avsnitt 3 nedan. Om skal
foreligger provar styrelsen om féreningen saknar befogade skal att neka uthyrningen. Styrelsen beviljar
maximalt uthyrning i andra hand for ett ar i taget, vilket innebar att en ny anstkan om ytterligare
andrahandsuthyrning kravs vid onskad uthyrning langre an 1 ar.

Samtycke fran styrelsen behdvs inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap
Bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte har antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsréatten till Idgenheten innehas av en kommun
eller en region.
3. for det fall bostadsratten omfattas av sarskilt undantag géllande andrahandsupplatelsen vid upplatelsen
av bostadsratten, detta géller i forekommande fall enbart for den forst inflyttade i ldgenheten. Dock géller
fortsatt andra tillampliga regler dven i dessa fall sdsom att avgift enligt avsnitt 6 skall erlaggas och att
storningar inte far forekomma osv.
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2.1Anstkan om andrahandsuthyrning

Vid ansdkan om andrahandsuthyrning har bostadsratthavaren en skyldighet att anséka om styrelsens
tillstand i enlighet med Bostadsrattslagen 7 kap 10 8. Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten till
andra andamal an det som anges i BRF Instegets stadgar § 1. Detta galler dven for den som hyr en bostad i
andra hand.

Vid anstkan ska bostadsrattshavaren ange skal for andrahandsuthyrningen. Vad som anses utgdra
godtagbara skél regleras under avsnitt 3. Styrelsen kan, vid behov, vilja att inhdmta intyg som stodjer det
skal som anges som grund for andrahandsuthyrningen fran bostadsrattsagaren.

Vid andrahandsuthyrning ska bostadsrattshavaren uppratta ett skriftligt avtal med hyresgasten samt
informera hyresgéasten om foreningens trivselregler och stadgar. Bostadsrattshavaren ar ansvarig for att
hyresgésten foljer féreningens stadgar och trivselregler under hela hyresperioden. Vid misskétsel eller
liknande kan styrelsen komma att inhdmta referenser om hyresgastens skétsamhet. Styrelsen
rekommenderar alltid bostadsrattsagaren att undersoka skotsamhet samt betalningsférmaga hos hyresgésten
innan uthyrning sker. Vi pAminner om att du behéver ha en hemforsakring med bostadsrattstillagg och att
forsakringen behover bibehallas dven nar uthyrning sker. Foreningen rekommenderar att hyresgésten
tecknar egen hemforsakring.

Bostadsréattsagaren ar alltid skyldig att underratta styrelsen om uthyrningen upphor eller géra en ny ansdkan
om andrahandsuthyrning ska férlangas. Vid férnyelse ska bostadsréttsdgaren lamna in en ny ansékan om
andrahandsuthyrning till styrelsen med och ange godtagbara skél for uthyrning. Vid byte av hyresgéast ska
bostadsrattsdgaren Iamna in ny ansokan om andrahandsuthyrning till styrelsen och avvakta besked innan
uthyrningen far paborjas. Ett beviljande innebar ett beviljande avseende den aktuella hyresgasten, inte ett
generellt beviljande av andrahandsuthyrning.

Bostadsrattshavare som far avslag pa sin ansdkan av styrelsen kan begéara att Hyresnamnden prévar drendet.
Hyresnamndens beslut &r slutligt, dvs. det kan inte dverklagas vidare.

2.2Bostadrattshavarens ansvar vid andrahandsuthyrning

Enligt bostadsrattslagen (1991:614) ska bostadsrattshavaren vid anvédndande av lagenheten se till att de som
bor i omgivningen inte utsétts for stérningar som kan anses vara skadliga for hdlsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljc i sadan grad att de inte bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin
anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar.

Vid andrahandsuthyrning ansvarar bostadsrattshavaren for att hyresgésten féljer ovanstaende. Vid
stérningar som utgdrs av en andrahandshyresgast ska styrelsen ge bostadsréttsinnehavaren en tillsdgelse om
att se till att stérningarna omedelbart upphdr och underratta socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r
beldgen om stérningarna.

2.3 Nyckelhantering

Vid uthyrning i andrahand ska bostadsrattshavaren ange till styrelsen hur manga nycklar som lamnas ut till
hyresgasten. Antalet nycklar med tillhérande blipp som lamnas ut till hyresgésten bor anges i kontraktet
mellan bostadsrattshavaren och hyresgasten. Om hyresgasten under hyresperioden tappar eller pa annat satt
forlorar nycklar med tillhdrande blipp ska styrelsen underréttas om detta skyndsamt och enligt de rutiner
som finns uppsatta pa foreningens hemsida.



Bostadsrattshavaren ansvarar dven for att hyresgasten hanterar nycklar och tillhérande blipp i enlighet med
foreningens regler. Vid forlust av nycklar eller behov av byte av Ias stéller styrelsen kostnaden till
bostadsrattsagaren som da ansvarar for att det bestalls nya nycklar eller byte av las via Storstadens Las AB
eller den lassmed som styrelsen har godként. Byte av las eller bestallning av nycklar far ske forst efter att
styrelsen underrattas skriftligen och bekraftelse erhallits.

3 Om provningen och godtagbara skal for andrahandsuthyrning

Vid uthyrning i andra hand ska bostadsrattshavare ange skal for uthyrningen. Styrelsen provar skilen. Aven
om skalen for andrahandsuthyrning skulle vara godtagbara i sig kan féreningen éanda ha en befogad
anledning att motsatta sig uthyrningen om hyresgéasten i sig ar olamplig. Det kan &ven finnas andra
befogade skal att motséatta sig uthyrningen, dessa far bedémas fran fall till fall. En sadan situation kan vara
att det finns alltfor manga pagaende uthyrningar och att det finns for fa permanent boende medlemmar som
kan engagera sig i verksamheten. Uthyrning som redan péagatt i flera ar tidigare ar ocksa en faktor som kan
foranleda att andrahandsuthyrning inte medges ytterligare eller att bara en kortare tid medges.

De skél som anses vara godtagbara skél for andrahandsuthyrning enligt svensk praxis ar féljande.

3.1 Alder eller sjukdom

Om en bostadsrattshavare laggs in pa sjukhus eller annat boende pa grund av alder eller sjukdom utgor
detta ett godtagbart skal for andrahandsuthyrning och ska godkénnas av styrelsen. Vard av anhorig som
innebar att bostadsrattshavaren maste flytta till annan ort en kortare period ska dven anses vara godtagbara
skal.

3.2. Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort kan utgoéra godtagbara skal for andrahandsuthyrning. Orten bor
ligga langre bort &n det som kan anses utgora ett normalt pendlingsavstand.

3.3 Langre utlandsvistelse

En langre utlandsvistelse under en langre period kan utg6ra ett godtagbart skal for andrahandsuthyrning.
Som huvudregel ska en langre utlandsvistelse paga i nagra manader for att det ska anses vara ett godtagbart
skal.

3.4 Provsamboende

Att vilja provsambo i ett parforhallande anses vara ett godtagbart skal fér andrahandsuthyrning.
Provboendet kan antingen ske i den enes bostad eller i en gemensamt anskaffad bostad. Provboende med
person man redan ar gift med godtas daremot inte som skal.

3.5 Uthyrning till narstaende

Andrahandsuthyrning till barn eller andra narstaende kan under vissa forutsattningar anses vara ett
godtagbart skal for andrahandsuthyrning. Notera att det alltid ar friga om andrahandsuthyrning &dven nar det
ror familjemedlemmar/nérstaende. Det ar ocksa fraga om andrahandsuthyrning dven om hyran ar 0 kr.
Foreningens styrelse skall darfor alltid fa en ansokan aven i dessa fall.

3.6 Ovriga skal

Utover de situationer som namns ovan kan det finnas ytterligare skal for en bostadsrattshavare att upplata
sin lagenhet i andra hand. Exempel pa godtagbara skal &r nar bostadsrattshavaren anskaffat en bostadsratt



for att bosétta sig i efter pensionering, men behdver hyra ut den under en évergangstid, kortare
fangelsestraff (max 5 ar). Ett annat skal som kan anses godtagbart ar kortvarig uthyrning i vantan pa battre
marknadsforutsattningar for forsaljning.

4 Ej godtagbara skal

Aven om ratten att upplata sin bostadsratt i andra hand &r relativt generds godtas inte alla skal. De skal som
inte anses vara godtagbara ar foljande.

4.1 Forvarv i spekulativt syfte med efterfoljande andrahandsupplatelse

Den som har forvérvat en bostadsrétt i spekulativt syfte utan avsikt att sjalv bosétta sig i lagenheten anses
inte ha ett godtagbart skél for andrahandsuthyrning.

4.2 Enbart ekonomiska skal

Hyresnamnden har funnit att skalen for upplatelse inte véga tillrackligt tungt ar vid upplatelse enbart av
ekonomiska skal sasom upplatelse under korta perioder i semestertider eller upplatelse for att kunna betala
av sin skuld for bostadsratten. Nar bostadsrattshavaren under en langre period inte har anvéant l&genheten
och planen &r att till exempel bo pa en annan ort ar det normalt inte heller relevanta som skal for en
upplatelse i andra hand. Att hyra ut en redan sald bostad under glappet mellan forséljning och den nya
koparens tilltrade ar ytterligare exempel pa dar skal saknas. Att hyra ut bostaden upprepade korta ganger pa
ett satt som liknar hotellverksamhet accepteras inte.

5 Avgift till féreningen vid andrahandsuthyrning

Enligt Bostadsrattslagen 7 kap 14 § stycke 1 och 5 har foreningar ratt att ta ut en avgift fran
bostadsrattshavaren for andrahandsuthyrning. Avgiften for att motsvara hégst 10% av géallande
prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Avgiften ska betalas pa det satt som styrelsen anger. Om inte avgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m.m. Darutéver kan
nyttjanderatten for lagenheten forverkas, i enlighet med vad som anges i vid var tid géllande
bostadsrattslag.

Ovanstaende innebar att BRF Insteget har ratt att ta ut en avgift som motsvarar hogst 10% av géllande
prisbasbelopp, prisbasbeloppet for ar 2023 ar faststallt till 52 500 SEK. | samband med
andrahandsuthyrning under 2023 kommer BRF Insteget darfor att ta ut en avgift om 5, 250 SEK fran
bostadsrattshavaren. Avgiften betalas in till HSB Sédertorn enligt de rutiner som styrelsen férmedlar vid
godkannande av andrahandsuthyrningen.

6 Otillaten andrahandsuthyrning

Enligt bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap 18 § p. 2 kan nyttjanderétten till lagenheten bli forverkad av
foreningen om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.
Styrelsen maste dock i forsta hand ga ut med en tillsagelse till bostadsrattshavaren om otillaten
andrahandsuthyrning och paminna om kravet pa tillstand. Bostadsrattshavaren kan ratta sig genom att
antingen inkomma med ans6kan om andrahandsuthyrning eller tillse att hyresgésten omedelbart flyttar.



Om bostadsrattshavaren da far avslag pa sin ansokan av styrelsen kan denne vanda sig till hyresnamnden.
Sadan ansokan till hyresnamnden ska ske utan dréjsmal, i praktiken inom ett par veckor. Det &r bara
bostadsrattshavaren som kan gora en sddan ansokan.

7 Forverkande av nyttjanderatten

Nyttjanderatten till en 1dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de begrénsningar
som foljer av Bostadsrattslagen 7 kap 19 och 20 8§, forverkad och foreningen séledes berattigad att saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning bland annat om,

2. om bhostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater l4genheten i andra hand,

Som framgar av stadgar och lag riskerar bostadsrattshavaren som upplater i andra hand utan behévligt
samtycke eller tillstand att bli forverkad. Sker fortsatt uthyrning trots att styrelsen anmodat till rattelse eller
sker uthyrning trots att hyresnamnden provat och inte lamnat tillstand riskerar bostadsrattshavaren att bli
forverkad.
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