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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Insteget med sate i Stockholm org.nr. 769616-9395 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen bildades 2007. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-13.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tvalflingan 11 1:1 1972 (Vardear 2011)

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
14 lokaler (upplatna med bostadsratt) 2259
255 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9885
50 p-platser 0
Totalt 319 objekt 12144

Foreningens lagenheter fordelas pa: 190 st 1 rok, 64 st 2 rok, 1 st 3 rok.
Foreningens lokaler bestar av 10 st bokaler och 4 st lokaler
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Emma Karlsson Ordférande 2017-07-04 2022-06-18
Emma Karlsson Ledamot 2017-06-30 2022-06-23
Sofie Andersson Ordftrande 2022-06-18

Narina Bengtsson Ledamot 2017-06-30 2022-06-23
Farzaneh Ghaderi Azar Ledamot 2022-06-23

Sara Akerman Ledamot 2021-06-15 2022-06-18
Nils Lindstrom Ledamot 2022-06-18 2022-08-29
Nils Lindstrém Suppleant 2022-08-29

Lilian Lawson Ledamot 2022-06-18 2022-08-29
Per Hansson Ledamot 2022-06-18

Matilda Bystrém Ledamot 2022-06-18

Linnea Benktson Suppleant 2021-06-15 2022-06-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: hela styrelsen
Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Farzaneh Ghaderi Azar, Sofie Andersson, Per Hansson, Matilda Bystrom.
Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Joakim Mattsson, Borevision AB.

Valberedning har varit: Simon Nkangi, Linnea Benktson och Max Hedin, valda vid féreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-30. P& stamman deltog 16 st medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En forandring av arsavgiften med +15% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 2022

Under aret som gatt har styrelsen forstarkt sakerheten i fastigheten for att forhindra inbrott. Detta har gjorts genom att forstarka
fastighetens skalskydd samt 6kat antal ronderingar med foreningens vaktbolag, Securitas.

Styrelsen har aven under aret som gatt tagit fram en ny policy for andrahandsuthyrning, samt paborjat en éversyn av var
andrahandsuthyrning som syftar till att komma tillrétta med olovlig andrahandsuthyrning.

Ar 2022 har préglats av stigande priser inom de flesta branscher och omraden och medfért paverkan pa Sveriges konjunktur
genom stigande priser pa mat, livsmedel, drivmedel och energi. Detta har lett till en hdg inflation samt 6kade rantor till foljd av
att Riksbanken har hojt styrrantan flertalet ganger under &r 2022. Detta medférde att styrelsen inférde avgiftsforandring om 15
% frédn och med 1 januari 2023.

Det sker en generell 6kning av kostnader for féreningen framover. Detta till foljd av 6kande priser pa fjiarrvarme och vatten
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samt att flera av féreningens lan I6per ut under 2023. Med dagens rantelage kommer de nya rantorna att bli betydligt hégre &n
tidigare vilket paverkar ekonomin i stor utstrackning. Detta har vi bland annat tagit hojd for genom en héjning av arsavgiften
samt en sankning av den arliga amorteringen pa lanen. Det pagar just nu en 6versikt av mojligheten att investera i solpaneler
under 2023 for att minska energikostnaden for var fastighet. Styrelsen arbetar fortlopande med att uppréatthalla en sé bra
ekonomisk plan som mojligt utifran rddande forhallanden.

Handelser under rakenskapsaret 2022

Under 2022 har arbetet med att inféra matavfallshantering slutforts for samtliga medlemmar i féreningen vilket innebar att
féreningen numera sorterar sitt matavfall. Styrelsen har under aret som gatt ocksa paborjat arbete med fragan kring
fornyelsebar energi och vilka majligheter foreningen har att investera i fornyelsebar energi pa sikt. Detta ar en fraga som
styrelsen kommer fortsatta arbeta med under 2023.

Under 2022 har foreningen aven infort nyckelfri hemtjanst pa uppdrag fran Stockholms Stad. Inférandet av nyckelfri hemtjanst
omfattar hela staden och arbetet pabdrjades i soderort. Syftet med nyckelfri hemtjanst ar att géra hemtjansten snabbare,
sakrare och darmed tryggare. Att foreningen nu har nyckelfri hemtjanst innebar att de som har hemtjanst slipper ge
hemtjanstpersonalen egna nycklar, blippar och eller portkoder utan hemtjansten kommer in med en digital nyckel. Inférandet
av nyckelfri hemtjanst innebar ocksa en sakrare losning for foreningen da den digitala nyckeln innebar att all personal som far
tillgéng till var fastighet loggas och registreras sé att man i efterhand kan se vem som har haft tillgang till var fastighet. Detta
innebar en okad sakerhet for foreningen. Stockholm Stad har statt alla kostnader som har uppkommit i samband med
inférandet av nyckelfri hemtjanst.

Styrelsen har aven under aret som gatt tagit fram en ny rutin fér maklare och visningar i var fastighet. Den nya rutinen innebar
att méklare inte langre far stalla upp dorrar utan istallet far ansoka om tillgang till porttelefonen. Detta &r ytterligare ett steg i
styrelsens arbete att forstarka sakerheten for fastigheten och vara medlemmar.

Under aret som gatt har styrelsen ocksa bytt ut all stadutrustning i vara tvattstugor.

Styrelsen har aven uppdaterat foreningens hemsida och aven infort en idélada for att méjliggora for vara medlemmar att dela
med sig av sina idéer for féreningen anonymt.

Slutligen har styrelsen dven anordnat ett mingel for att fira foreningens 10-arsjubileum samt anordnat ett gléggmingel dar
medlemmarna hade mojlighet att stalla fragor till styrelsen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

2017

5-arsbesiktning paborjades.

2018

Foreningen kopte, genom forlikning, tillbaka de tva ralokalerna, upplatna med bostadsréatt, p& entréplan.
2020

OVK och stamspolning utférdes.

De tva ralokalerna stalldes i ordning for uthyrning till hyresgéaster.

Dérrautomatik installerades pa entrédorrar, dorrar mellan hisshall och garage och pa dérrarna till barnvagnsrummen for att
uppfylla kraven pa tillganglighet.

Efter avlasning av fastighetens vattenmatare korrigerades kostnaderna for tidigare ar.

2021

Efter férhandling om slutreglering med PEAB, géllande 5-arsbesiktningen (2017), naddes under hésten 2020 en forlikning dar
féreningen under 2021 fick 1 250 000 i forlikningssumma samt att garantier for vissa atgarder forlangdes.
Foreningen kdpte in fler cykelstéll till garaget som monterades fast i golvet.

2022

Byte av fjarrvarmecentral utférdes

Sortering av matavfallssortering, nya luckor till nedkast bestalldes

Tillsyn av foreningens skyddsrum utférdes av MSB

Obligatorisk ventilationskontroll utférdes

Cykelrensning utfordes under varen 2022
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 OVK-besiktning, 100 tkr

2024 Underhallsatgarder i gemensamma utrymmen och lassystem 403 tkr

2025 -

2026 OVK-besiktning och rengoring av ventilationskanaler samt underhall av dérrar och byte av
tvattstugeutrustning, 1 149 tkr

2027 Malning av fasader och tak, underhall av garageport, samt underhallning av gemensamma utrymmen, 7 469
tkr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 46 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 360.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 135 284 133 229 148
Skuldséattning, kr/kvm 9938 10050 10183 9 882 9911
Rantekanslighet, % 16 16 16 16 16
Energikostnad, kr/kvm 134 130 158 113 0
Driftskostnad, kr/kvm 428 405 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 639 626 626 626 632
Totala intékter, kr/kvm 766 747 691 711 757
Nettoomséttning, tkr 9230 9073 8397 8241 8198
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 836 -859 -3 552 -1326 -2713
Soliditet, % 75 75 75 76 76
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 416 843 600 0 0 416 843 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3437 124 0 631988 4069 112
S:a bundet eget kapital, kr 420 280724 0 631988 420912 712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -44 147 390 -858 538 -631 988 -45 637916
Arets resultat, kr -858 538 858 538 -2 835556 -2 835556
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -45 005 928 0 -3 467 544 -48 473 472
S:a eget kapital, kr 375274 796 0 -2 835556 372439 240

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 819 323 kr samt ianspraktagande skett med 187 335 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -45 637916
Arets resultat, kr -2 835 556
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -48 473 472

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -819 323
lansprakstagande av underhallsfond, kr 326 045
Balanseras i ny rékning, kr -48 966 750

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Exceptionella intdkter

Arets resultat

Transaktion 09222115557493493649

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Signerat SA, FGA, PH, MB, JM

9230 544 9073 284
9230 544 9073 284
-5202 191 -4 915100
-206 792 -288 484
-326 045 -187 335
-626 742 -265 797

-4 150 994 -4 123 071
10512763 -9 779 787
-1282 219 -706 503
5650 2316

-1 558 987 -1 445 596
1553337 -1443 280
0 1291 245

-2 835 556 -858 538
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 13 478 405 984 482 148 518
Péagaende nyanldggningar Not 9 0 3938
Summa materiella anliggningstillgangar 478 405 984 482 152 455
Summa anlaggningstillgangar 478 405 984 482 152 455

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1315 0
Kundfordringar 64 631 58 347
Avrikningskonto HSB 5398553 5553965
Ovriga kortfristiga fordringar 537919 534 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 251759 202 631
Summa kortfristiga fordringar 6254178 6349 074
Kortfristiga placeringar

Egna lokaler Not 11 4700 000 4700 000
Summa kortfristiga placeringar 4700 000 4700 000
Kassa och bank

Kassa 0 6 682 667
Bank Not 12 7131 009 418 703
Summa kassa och bank 7 131 009 7101 371
Summa omsattningstillgangar 18 085 186 18 150 444
Summa tillgangar 496 491 170 500 302 900
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Balansrakning

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557493493649

416 843 600 416 843 600

4069 112 3437124

420912712 420 280 724

-45 637916 -44 147 390

-2 835 556 -858 538

-48 473 473 -45 005 928

372 439 239 375 274 796

Not 13 54 462 500 81 025 000
54 462 500 81 025 000

Not 13 66 225 000 41 025 000
558 986 503 100

Not 14 1168 529 912 608
Not 15 368 685 355706
Not 16 1268 231 1206 690
69 589 431 44 003 104

124 051 931 125 028 104

496 491 170 500 302 900

Signerat SA, FGA, PH, MB, JM
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar 3drsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Rterstende redovisningsméssig nyttjiandeperiod for foreningens byggnader har beddmts vara 89 r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,1 %.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig ver 20 &r och som grundar
sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och foérvantad nyttjandeperiod.

Avskrivhing markanlaggningar
Avskrivning pd markanldggningar sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig 6ver 10 &r och 20 ar
och som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &dr den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemadssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
tex avkastning pd en del placeringar.

Transaktion 09222115557493493649
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 6 780 936 6 648 060
Arsavgifter lokaler 975 708 956 592
Hyresintakt lokaler 725 148 697 686
Hyresintékt garage och bilplatser 365 271 360 009
Arsavgift konsumtionsavgift virme/vatten 43 860 43 215
Intékt andrahandsupplételse 154 179 193 835
Overléatelse- och pantforskrivningsavgifter 104 643 116 523
Ovriga fakturerade kostnader 45764 40 633
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 35035 16 731
9230 544 9073 284
Reparationer -769 649 -870 428
El -459 280 -331 858
Uppvéarmning -960 765 -1 028 617
Vatten -211 518 -222 369
Renhéllning -513 997 -499 871
Bevakningskostnader -182 579 -158 489
TV, bredband, iptelefoni 0 -11 000
Serviceavtal 0 -4 146
Hissar serviceavtal & besiktning -35530 -35 055
Fastighetsskotsel och lokalvard -585 843 -605 542
Forvaltningskostnader -560 682 -515430
Forsakringar -120 148 -107 421
Fastighetsskatt -710 113 -457 904
Ovriga driftskostnader -92 086 -66 971
-5202 191 -4 915100
Externt revisionsarvode -30 025 -25316
Andrahandsuthyrningsavgift 0 -9 375
Kostnader 6verlatelse och panter -106 634 -118 883
Foreningsverksamhet -11 835 0
Kontorsutrustning och -material -1594 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 706 -19 759
Konsulter 0 -37 682
Stamma och styrelse -37 999 -9 653
Kundfoérluster m m 0 -67 816
-206 792 -288 484

Not5 Underhall enligt plan

Underhéll installationer -274 120 -16 759
Underhéll huskropp utvandigt 0 -170 576
Underhéll mark och utemiljo -51 925 0

-326 045 -187 335

Transaktion 09222115557493493649
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Arvode till styrelsen -476 900 -202 250
Sociala avgifter -149 842 -63 547
-626 742 -265 797
-4 138 206 -4 112483
-12 788 -10 588
-4 150 994 -4 123 071

Byggnader
Markanldggningar

Signerat SA, FGA, PH, MB, JM
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2022-12-31

2021-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 372 817 179 372 191 461
Omklassificering fran pagaende nyanlaggningar 3938 0
*)Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 =75 000
Arets investering byggnader, ny fjérrvirmecentral 360517 700 718
Ingéende anskaffningsvéirde mark 141 477 336 141 477 336
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 105 875 23375
Arets investering markanliggning, 2 st nya p-platser 44 006 82 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 514 808 850 514 400 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -32 238 947 -28 126 464
Arets avskrivningar byggnader -4 138 206 -4 112 483
Ingéende avskrivningar markanldggningar -12 925 -2338
Arets avskrivningar markanliggningar -12 788 -10 588
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 402 866 -32 251 872
* utrangering komponent pga bidrag passersystem
Utgaende bokfort virde 478 405 984 482 148 518
Bokfo6rda virden byggnader 336 804 480 340 578 232
Bokfo6rda virden mark 141 477 336 141 477 336
Bokforda virden markanldggningar 124 168 92 950
Fastighetsbeteckning: Tvalflingan 11
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2011 290 000 000 108 000 000 398 000 000 278 000 000
Lokaler 29 000 000 3328 000 32328 000 27 128 000
319 000 000 111 328 000 430 328 000 305128 000

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgédende virde pagdende nyanldggningar

3938 0
0 3938
-3 938 0
0 3938

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

251 759

202 631

251759

202 631

Not 11 Kortfristiga placeringar

Egna bostadsrittslokaler

Not 12 Bank

4700 000

4700 000

4700 000

4700 000

Swedbank
Swedbank
Swedbank
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,36% 2023-03-01 54 650 000 0
Stadshypotek AB 3,26% 2023-01-19 6325000 0
Stadshypotek AB 3,76% 2023-03-08 4 000 000 0
Stadshypotek AB 0,76% 2026-03-01 26 550 000 0
Stadshypotek AB 1,50% 2027-03-01 29 162 500 1250 000
120 687 500 1250 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 462 500
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 5000 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 114 437 500
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 240 000 000 240 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 240 000 000 240 000 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

1168 529

912 608

1168 529

912 608

Not15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 93 924 92 727
Ovriga kortfristiga skulder 274 761 262 979
368 685 355706

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 240 326 239 675
Upplupna réntekostnader 109 729 77178
Upplupen revision 27900 25000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 890 276 859 860
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4977

1268 231 1206 690

Not 17 Eventualforpliktelser

Inga

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rakenskapensarets slut.

Inga vidsentliga hdndelser att notera

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad av

Sofie Andersson Matilda Bystrom Per Hansson

Farzaneh Ghaderi Azar

Var revisionsberittelse har avgivits

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557493493649

Signerat SA, FGA, PH, MB, JM




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Insteget, org.nr. 769616-9395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Insteget for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557493657832
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Insteget for rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Styrelsen ska dokumentera sin forvaltning i protokoll som fors vid styrelsens moten. De styrelseprotokoll som funnits tillgangliga for revision
tacker inte hela rakenskapsaret. Det ar darmed inte méjligt att sékerstalla att samtliga protokoll varit tillgéngliga for granskning. For tiden fran 1
januari till stimman den 30 maj 2022 har endast enstaka protokoll presenterats.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Insteget signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



