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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelsen for Brf Insteget med site i Stockholm org.nr. 769616-9395 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2007.

Foreningens stadgar registrerades senast 2025-02-25.

Foreningen dger och férvaltar
Foreningen dger marken och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Tvalflingan 11 2009-12-07 1972

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullviardesforsikrad i Brandkontoret. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt
bostadsrittstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-09-30.

Antal Benimning Total yta m?
11 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 867
3 lokaler (hyresritt) 334
255 ldgenheter (uppldtna med bostadsritt) 9 844
43 garageplatser 998
39 p-platser 0
Totalt 351 objekt 12 043

Foreningens ligenheter fordelas pa: 196 st 1 rok, 58 st 2 rok, 1 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Teddy Olafson Ordftrande 2023-07-20

Tim Clark Ledamot 2023-07-20

Samucel Johansson Ledamot 2024-06-25

Sofic Andersson Ledamot 2025-05-22

Per Hansson Ledamot 2024-06-25

Albert Graaf Ledamot 2023-07-20 2025-05-22
Ella Jansson Ledamot 2025-05-22

Axel Thorfinn Ledamot 2025-05-22

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar Teddy Olafson, Samuel Johansson, Per Hansson, Tim Clark, Sofie Andersson, Ella Jansson och Axel Thorfinn.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollforda styrelsemdoten.

Firman tecknas tva i forening av Tim Clark, Samuel Johansson, Sofic Andersson, Per Hansson, Teddy Olafson, Ella Jansson och Axel Thorfinn.

Revisorer har varit: Joakim Mattson Kungsbron BoRevision AB, vald av foreningen.

Valberedning har varit Kazhal Mohammadi (sammankallande)och Olof Svensson valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22. Pa stimman deltog 19 réstberéttigade medlemmar.

En extrastimma genomfordes 2025-01-08 och 21 rostberittigade medlemmar nérvarade.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

En forindring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r beslutad.
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Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Nuvarande underhallsplan stracker sig t om 2040-12-31.

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-10-10.

Avgiftshdjning
Under 2025 beslutade styrelsen om en avgiftshdjning pa 3 % for att stirka foreningens likviditet infor kommande lancforfall.
Féreningen har ett 1an med en rinta pa 0,76 %, som forfaller den 1 mars 2026. Styrelsen anser att det dr rimligt att anta att rdntan dd kommer att vara avsevért hogre.

Hiindelser under riikenskapsaret 2025

« Kopt tillbaka garaget 4/1 utokat antalet MC-platser
¢ Solceller och IMD installerats

« Stirkt skalskydd pa ytter- och forradsdorrar

« Installation av elbilsladdare

Sedan foreningen startade har féljande storre dtgirder genomforts:

2017

S-arsbesiktning paborjades.

2018

Foreningen kopte, genom forlikning, tillbaka de tva ralokalerna, upplatna med bostadsritt, pa entréplan.
2020

OVK och stamspolning utfordes.

De tva rélokalerna stélldes i ordning for uthyrning till hyresgister.

Déorrautomatik installerades pa entrédérrar, dorrar mellan hisshall och garage och pa dorrarna till barnvagnsrummen for att uppfylla kraven pa tillgénglighet.
Efter avldsning av fastighetens vattenmitare korrigerades kostnaderna for tidigare ar.

2021

Efter forhandling om slutreglering med PEAB, gillande 5-arsbesiktningen (2017), naddes under hosten 2020 en forlikning dar féreningen under 2021 fick 1250 000 i
forlikningssumma samt att garantier for vissa atgérder forlangdes.

Foreningen kopte in fler cykelstill till garaget som monterades fast i golvet.

2022

Byte av fjérrvirmecentral utfordes

Sortering av matavfallssortering, nya luckor till nedkast bestilldes

Tillsyn av foreningens skyddsrum utférdes av MSB

Obligatorisk ventilationskontroll utfordes

Cykelrensning utférdes under varen 2022

2023

Inga storre dtgarder har utforts

2024

OVK utford.

Uppgradering av pump i brunnen utanfor garaget i samband med 6versvamning i garage/forrad.

Andrat frekvens av filterbyte for att halla driftskostnader nere.

2025

Stamspolning genomfordes i borjan av aret.

Starkt skalskydd pa ytter- och forradsdorrar.

Bytt till LED-belysning i entréerna.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Underhéll av gemensamma utrymmen 250 tkr

2027 Mialning av fasader och tak, underhall av garageport, samt underhéll av gemensamma utrymmen, energideklaration 3 000 tkr
2028 Linjemarkeringar mark, byte plastgolv fliktrum 139 tkr

2028 OVK-besiktning och rengodring av ventilationskanaler 332 tkr

Medlemsinformation

Under dret har 33 bostadsritter dverlatits och ingen har upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 348 och under éret har det tillkommit 36 och avgatt 40 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 344.
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Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 173 175 122 135 284
Skuldsittning, kr/kvm 10222 9482 9505 9938 10 050
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 10 544 9752 9505 9938 10 050
Riintekinslighet, % 11 12 13 16 16
Energikostnad, kr/kvm 231 166 143 134 130
Arsavgifter, kr/kvm 931 838 734 639 626
Arsavgifter/totala intikter, % 84 88 85 0 0
Totala intikter, kr/kvm 1068 930 869 766 747
Nettoomsittning, tkr 11 642 11 194 10 367 9230 9073
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 673 -7 204 -3 143 -2 836 -859
Soliditet, % 76 76 76 75 75

Nyckeltalet for energikostnad har okat till f6ljd av inforandet av individuell métning och debitering (IMD) av el.
T ovanstdende nyckeltal &r noterad garageyta pd 998 kvm inte medréknad.

Upplysningar vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande.
Foreningens kassaflode fran den lopande verksamheten ér positivt med 1 467 903 kr. Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgr till 173 kr/kvm.

For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet har styrelsen beslutat om en hdjning av drsavgifterna med 3 %
fr.o.m. 2026-01-01. Ytterligare fordandring av arsavgiften/lan ar frimst beroende av framtida kostnader och réntenivaer.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under aret* arets utging
Inbetalade insatser, kr 416 843 600 0 0 416 843 600
Underhallsfond, kr 4913 786 0 373 642 5287428
S:a bundet eget kapital, kr 421 757 386 0 373 642 422 131 028
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -52461 123 -7203 926 -373 642 -60 038 691
Avrets resultat, kr -7203 926 7203 926 -2 673 165 -2 673 165
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -59 665 049 0 -3 046 807 -62 711 856
S:a eget kapital, kr 362 092 337 0 -2 673165 359 419 172

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 819 323 kr samt ianspréktagande skett med 445 681 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -59 665 049
Arets resultat, kr -2 673165
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -62 338 214

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -819 323
Tanspréaktagande av underhallsfond, kr 445 681
Balanseras i ny rikning, kr -62 711 856

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 11 641 974 11 193 995
Ovriga rorelseintiikter Not 3 160 873 387
Summa Rorelseintikter 11 802 847 11 194 382
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 789 145 -6 072 087
Ovriga externa kostnader Not 5 -423 691 -5067 714
Personalkostnader Not 6 -318 871 =278 110
Av-" och.neds.kmommgar av materiella och immateriella Not 7 4184262 4160 862
anldggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader -11 715 968 -15 578 772
Rorelseresultat 86 879 -4 384 390
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 115032 212 433
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 875075 -3 031 969
Summa Finansiella poster -2 760 043 -2 819 536
Resultat efter finansiella poster -2 673 165 -7 203 926
Resultat fore skatt -2 673 165 -7 203 926
Arets resultat -2 673 165 -7 203 926
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 466 397 603 470 103 997
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 9 76 478 86 346
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 1205195 0
Summa Materiella anliggningstillgangar 467 679 276 470 190 342
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11
Summa Finansiella anldggningstillgangar
Summa Anldggningstillgangar 467 679 276 470 190 342
Omséttningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 249 243 135 446
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2730413 2 863 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 533 633 308 384
Summa Kortfristiga fordringar 3513289 3307 189
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4444514 5362 604
Summa Kassa och bank 4 444 514 5362 604
Summa Omséttningstillgangar 7 957 804 8 669 793
Summa Tillgdngar 475 637 079 478 860 136

Dokument-1D 09222115557578009755

Signerat TO, TC, SJ, PH, AT, SA, EJ, JM




Brf Insteget 6 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 769616-9395

l [ XJ k ®
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 416 843 600 416 843 600
Fond for yttre underhall 5287 428 4913 786
Summa Bundet eget kapital 422 131 028 421 757 386
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -60 038 691 -52 461 123
Arets resultat -2 673165 -7 203 926
Summa Ansamlad forlust -62 711 856 -59 665 049
Summa Eget kapital 359419172 362 092 337
Skulder
Ldangfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 78 812 500 106 612 500
Summa Langfristiga skulder 78 812 500 106 612 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 34125 000 7 575 000
Leverantorsskulder 721 417 420 543
Skatteskulder Not 16 167 214 67 180
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 272 311 454 980
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2 119 465 1 637 595
Summa Kortfristiga skulder 37 405 407 10 155299
Summa Skulder 116 217 907 116 767 799
Summa Eget kapital och skulder 475 637 079 478 860 136
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Kassaflodesanalys r0rs1231  s0patrs

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 86 879 -4 384 390

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4184262 4160 862
Ovriga justeringar 0 4700 000
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4184 262 8 860 862
Erhallen rinta 86 636 223779
Erlagd ranta -2 889 874 -3047 309
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1467903 1 652 941

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -416 566 -117 839
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 714 907 -1203 295
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 298 341 -1321134
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1766 243 331 808

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1 673 195

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -1673 195

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1250 000 -1250 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 250 000 -1 250 000
Arets kassaflode -1 156 952 -918 192
Likvida medel vid arets borjan 8166 055 9 084 248
Likvida medel vid irets slut 7009 104 8166 055
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmiinna rdid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsdttningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s4 &r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Stdmman ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdall utgor en del av foreningens sékerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ing- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
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gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hir upprattad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

I nedanstaende nyckeltal dr noterad garageyta pd 998 kvm inte medraknad.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hiir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar och intékter och kostnader som ar
vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och
lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme som finns i féreningen for att mota ett langsiktigt
genomsnittligt underhéll. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet dr nytt fran 2023, virdet dr inte 0 kr men historik har inte riknats ut for
tidigare 4r.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intéikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8 748 744 8576916
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 248 834 0
Arsavgifter lokaler 973 314 1 234 296
Arsavgifter lokaler forbrukningsbaserad 3 0
Hyror lokaler 866 464 838 998
Hyror garage och parkeringsplatser 645 147 369518
Hyror forbrukningsbaserad 30 682 27415
Ovriga primira intikter 336 593 300 795
Summa Bruttoomsdttning 11 849 781 11 347 938
Hyresbortfall -207 807 -153 943
Summa -207 807 -153 943
Summa Nettoomsdttning 11 641 974 11 193 995
I arsavgiften ingar vatten och viarme. Hyresbortfall har 6kat beroende pa tomstélld lokal under aret.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsakringsersattningar 18 813 0
Ovriga sekundira intékter 142 060 387
Summa Ovriga rorelseintikter 160 873 387
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 197 653 -1 309 136
Sno och halk-bekdmpning -156 146 -105 520
Reparationer -623 916 -492 220
Planerat underhéll -384 758 -445 681
Forsékringsskador -80 046 0
El -959 186 -502 672
Uppvérmning -1 263 257 -1 179 622
Vatten -332 948 -314 999
Sophédmtning -402 346 -482 661
Fastighetsforsdkring -180 559 -163 561
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -868 360 -738 930
Ovriga driftkostnader -339971 -337 086
Summa Driftskostnader -6 789 145 -6 072 087
Den 6kade kostnaden for el under aret beror péd inférandet av individuell métning och debitering (IMD).
Kostnaden vidaredebiteras till medlemmarna och paverkar ddrmed inte foreningens resultat i ndgon storre
utstrickning.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -531 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -2 584 -1330
Administrationskostnader -372 425 -260 395
Extern revision -35 326 -36 125
Konsultkostnader 0 -56 250
Foreningsverksamhet -2 349 -12 014
Ovriga forvaltningskostnader -10475 -4 701 600
Summa Ovriga externa kostnader -423 691 -5067 714
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -233 815 -204 433
Ovriga arvoden -8 820 -7 845
Sociala avgifter -76 236 -65 832
Summa Personalkostnader -318 871 -278 110
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pé byggnader -4 161 606 -4 138 206
Avskrivning pa markanlaggning -12 788 -12 788
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -9 868 -9 868
gzﬁgganf;ésot;/;gz;?givningar av materiella och immateriella 4 184 262 -4 160 862
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 373 181 633 373 181 633
Ingéende anskaffningsvérde mark 141 477 336 141 477 336
Ingdende anskaffningsvérde markanliggningar 149 881 149 881
Arets investeringar 468 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 515276 850 514 808 850
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -44 704 853 -40 553 860
Arets avskrivningar -4 174 394 -4 150 994
Summa Ackumulerade avskrivningar -48 879 247 -44 704 853
Utgdende redovisat viirde 466 397 603 470 103 997
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 253 000 000 290 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 40 000 000 29 000 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 116 000 000 108 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2 874 000 3328 000
Summa 411 874 000 430 328 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 240 000 000 240 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 240 000 000 240 000 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingéende anskaftningsvirde 176 781 176 781
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 176 781 176 781
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -90 435 -80 567
Arets avskrivningar -9 868 -9 868
Summa Ackumulerade avskrivningar -100 303 -90 435
Utgdende redovisat virde 76 478 86 346
Not 10 Piagiaende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 0 0
Solceller 1205195 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1205195
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende virde andel i HSB 0 0
Ingaende vérde andra langfristiga virdepappersinnehav 0 4 700 000
Arets forsiljning 0 -4 700 000
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 0 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 2 564 589 2 803 451
Ovriga fordringar 165 824 59 908
Summa Ovriga fordringar 2 730 413 2 863 359
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna réanteintikter 28 395 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 505 238 308 384
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 533 633 308 384
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Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 142 735 142 408
Swedbank 999 1 000
SBAB 4300 780 5219196
Summa Kassa och bank 4 444 514 5362 604
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,90% 2028-03-01 51212 500 1 250 000
Stadshypotek AB 3.23% 2026-01-22 6 325 000 0
Stadshypotek AB 1,50% 2027-03-01 28 850 000 0
Stadshypotek AB 0,76% 2026-03-01 26 550 000 0
112 937 500 1250 000
Langfristig del 78 812 500
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 1250 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32 875 000
Kortfristig del 34125 000
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1250 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 5000 000
Skulder med bindningstid pa over 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid rets utgang 2,51%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 167 214 67 180
Summa Skatteskulder 167 214 67 180
Not 17 Ovriga Kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 260 577 335577
Momsskuld 0 99 271
Ovriga kortfristiga skulder 11 734 20132
Summa Ovriga skulder 272 311 454 980
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Forutbetalda hyror och avgifter 1314 855 1 039 956
Upplupna réntekostnader 199 483 214 282
Ovriga upplupna kostnader 605 127 383 357
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 119 465 1637 595

Styrelsen har godként arsredovisningen 2026-05-05.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Insteget

Org.nr 769616-9395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Insteget for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Instegets finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa féretag (ISA fér
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Insteget, org. nr. 769616-9395
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden goéra att en férening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Insteget for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Insteget, org. nr. 769616-9395
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana éatgarder, omréden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och o&vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Insteget signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst i samarbete
med Scrive.

Teddy Olafson Tim Clark
y i o i o

Ordférande Bankio Ledamot fankio
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 17:35:58 E-signerade med BankID: 2026-05-13 ki. 14:41:40
Samuel Johansson Per Hansson

i) o i) o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 17:29:29 E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 15:47:25
Axel Thorfinn Sofie Andersson

i) o P X
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 14:54:13 E-signerade med BankID: 2026-05-13 ki. 14:04:11
Ella Jansson Joakim Mattsson

i) o i) o
Ledamot Bankio Bolagsrevisor Banko
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 16:41:46 E-signerade med BankID: 2026-05-14 ki. 10:13:01

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Insteget signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.

Joakim Mattsson Fo | o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 10:12:33



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sidga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsaéttningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera dr, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KortFfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pa
markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflédesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna drsavgifter framdver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



